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IEBESKIND
Eckdaten

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung

Baujahr 1971
Zimmer 3 und 2
Badezimmer 1 und 1
Wohnflache OG ca. 74 m?
UG ca. 52 m2
Gesamt ca. 126 m2
Grundstuck ca. 510 m2
Heizung Gas-Zentralheizung
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
KFZ-Stellplatz Garage (im Preis inbegriffen)
Kaufpreis 315.000,00 EUR
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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. IEBESKIND
Beschreibung

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung

Das im Jahr 1971 gebaute Objekt befindet sich in
herrlicher HOhenlage von Bad Ems und bietet

einen atemberaubenden Ausblick auf die schone
Kurstadt.

Insgesamt verteilt sich die Wohnflache von ca. 126
m2 auf zwei Wohnungen.

Die Wohnung im Obergeschoss bietet ca. 74 m2
die sich auf drei Zimmer sowie Kuche, Bad und

Gaste-WC verteilen. Absolutes Highlight bildet hier
der Blick aus dem grof3en Wohnzimmerfenster

uber die Stadt.

Einen Platz fur Ihr Auto bietet die Garage mit
elektrischem Tor. Diese wird nach Auszug der
Mieterin im Obergeschoss aktuell nicht genutzt.
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. IEBESKIND
Beschreibung

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung

Im Untergeschoss des Objektes befindet sich die
zweite Wohnung des Objektes.

Diese erstreckt sich auf ca. 52 m2. Mit zwei
Zimmern sowie Klche und Bad bietet die
Wohnung einen durchdachten Grundriss. Auch die
Wohnung im Untergeschoss bietet einen Balkon
mit wunderbarem Weitblick uber die Kurstadt.

Aktuell ist die Wohnung zu 320,00 EUR Kaltmiete
vermietet. Die Mieter wohnen bereits seit Juni
2021 im Objekt, dementsprechend besteht ein
Potential die Miete anzupassen.
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IEBESKIND
Lage Objektmanagement

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung

Bad Ems bietet alle Dinge des taglichen Bedarfs.

So erreichen Sie mit dem Auto in wenigen Minuten
das Stadtzentrum mit Einkaufsmoglichkeiten,
Banken, arztlicher Versorgung und verschiedenen
Restaurants.

o Mit dem Auto erreichen Sie in ca. 15 Minuten
) Montabaur mit Anschluss an die A3 in Richtung
Koln oder Frankfurt oder aber auch den ICE-
Bahnhof. Koblenz liegt ca. 20 Minuten entfernt.

Ein absolutes Highlight der Kurstadt die Emser
Therme mit Deutschlands erster Flusssauna.

Seit 2021 ist Bad Ems Tteil des Weltkulturerbes
,Great Spa Towns of Europe”.

Liebeskind Objektmanagement — Ihr Partner fur lhre Immobilie



Makrolage

IEBESKIND
Objektmanagement

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung

_— s ___dHeiligenroth Hadamar 2
413 Hoéhr-Grenzhausen Montabaur] aE
X , 8
Bendorf i '
\ ‘ 5 Nentershausen \ /
,. “"'weiter sb u © ' Gorgeshausen=—= Elzj 54
c’" s Hillscheid Niederelbert T A é |
__Limburg an
Vallendar — 49 ~derLahn
2 A Simmern Oberelbert < LR
9 Q‘a , Neuhdusel /
| Arzbach ’ Heistenbach 2 0
Welschneudorf ) S AltendicTt.Diez"
, a7 4
b { 1261 “ : Birlenbach \
Koblenz - |
. i ; . Holzappel J
1Y i _ = Balduinstein !
( 49 R ; ‘
(1 Dot 4'2 Nievern 1 vaad Ems ; ) Niederneisen
6 ! = 327 ,‘v" Nttt % o, _.__-“Dausenau : | :
£ SR a7 Oberneisen
| Y ! 260 B :
:?27 ! A\ e "".::.‘ 260~ Nassau Obernhof Netzbai
| Lahnstein : ‘ | " Seelbach \.
Schénborn Hahnstatten
9
ich i “Burgschwalbact
- Braubach , 274
g Singhofen =

Katzenelnhonen

Liebeskind Objektmanagement — Ihr Partner fur lhre Immobilie



Peter Hachenthal
Maurerhandwerk

Ferienwohnung
Sonnenfels
Sonnente's
Weiroe’ 9
woblenzer g,
Sportanlage Hasenkimpel

hn
- Freiwillige

FeuerwehriBad Ems

\

(4 %,

suse Bad Ems
Stadion Silberau
Insel Silberau

9 SRC Bad Ems Silberau

N;
IEVQ[ner Str

ALDI SUD 9

i GmbH & Co. Q

4
$
’or<
Y
Lindenbacn

' i

Bad Ems West{z:}J2

Niederay

Emser Therme

Emser, ThermenHotel

Am|besten bewertet

Gartenzund
Landschaftsbau.:

Ergotherapiepraxis.

Am Martinshof Ute Konzack

Adolph-Tempel

BSW-Hotel Lindenbach

prosozial GmbH
Kompetenzcenter

S;‘:‘“”g_scf‘,e“ﬂ" —— gCafé-Eckstein,an der

& §
Friedhof Bad Ems 9 ,57 51’"
9 5.’ : -3 9 Hunting High Seat
I
s /2
o o
< s
2 e /s .
Bliitenzauber o () Therapiehundezentrum
p Rhein Lahn
"h, Theisen 9
261
> InterDecorShop - o
& Zbigniew Kuczera -
% £ £3 - wime
% £ ¢
® = . c = . i Flerus Gebaudetechnik
2 & AltEms 0 g s Viewpoint Alte o %%, | Sanitar+ Heizung +...
S = Kemmenauer %,
3 S
g % ' 2 9
@ e
@ -]
g s pmk;,,%
’(Ob 3] K c P : A
% e £ Kircy, e A ension Garni Haus @ HIMM Hammer
e”ee,s ;;‘ Gasse ft;'(e,,,mmau Bismarckhohe Immobilien
7 S ler
r. L "dens”alje ?a Sy
Aktivhotel AlteriKaiser, =
Am besten bewertet - d v: 9
BadEms, % P, Lahntalklinik 9
= g 1!
s G & \;“\53‘99
Vos O/b@ 2 2&6‘ ? ?
st REWE/am besten PETZ 9 %, o X
G & % 2 Kurpark Bismarckhohe 9
LS o,
/'0

Brauhaus Bismarcks Q

Appartements
an der Therme
Am besten bewertet

Aussichtspunkt
Ernst-Vogler-Weg

Kurpark Bad Ems Q

Lo @ Kaiserbriicke

9 Spielbank Bad Ems Q Q
° Wilhelmsajee

. Lahp
% 1 w'l"e’"lsang
ehemaligen-Malbergbahn e
Voribergehend geschlossen__
Kiinstlerhau
Schloss Balmoral

4,

N
SR,
NG n

\\

LD

/‘fw,e/] S
Y Bad Ems [2}@

Liebeskind Objektmanagement — Ihr Partner fur lhre Immobilie

Hackers Grand
Hotel & Spa Resort
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. IEBESKIND
Aullenansicht

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung
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. IEBESKIND
Impressionen Obergeschoss

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung
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Objektmanagement

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung

IEBESKIND
Objektmanagement

Im Vermarktung
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. IEBESKIND
Impressionen Untergeschoss

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung
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. IEBESKIND
Grundrisse

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung
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IEBESKIND
Objektmanagement

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung

Sie haben Fragen?

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

IEBESKIND
Objektmanagement

Immobilien - Verwaltung - Vermarktung

Auf dem Acker 31

96379 Winden

Tel.: +49 (0) 2604 9439440

Mail: info@liebeskind-objektmanagement.de
Internet: https://liebeskind-objektmanagement.de
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